ORDENANZA PARA LA CONSERVACION DEL
PATRIMONIO HISTORICO Y NATURAL EN EL
MUNICIPIO DE ARNUERO.

L. EXPOSICION DE MOTIVOS.

El Municipio de Arnuero se halla ubicado en un punto estratégico del litoral
oriental de Cantabria, casi a medio camino entre una ciundad media como Santander y
una gran urbe como Bilbao. Esta ubicacidn junto con la calidad y naturalidad de su
litoral y de sus playas propicid la irrupcidén del turismo en los afios 70 hasta convertirse
en tan solo una década en la actividad principal en el municipio, en detrimento de las
tradicionales actividades agricolas y ganaderas, que desde entonces han sufrido un
progresivo abandono hasta tener una presencia practicamente testimonial. El fenomeno
turistico junto con el de segunda residencia, si bien ha supuesto una mejora general en el
nivel de renta de la poblacion local, ha producido un importante deterioro
medioambiental y un significativo impacto paisajistico en las dreas de mayor intensidad
turistica préximas a las playas. No obstante el municipio sigue conservando un elevado
nivel de naturalidad, albergando una importante diversidad de ecosistemas y
determinadas édreas de alto valor ecoldégico. Hasta fechas muy recientes se habia
aceptado un crecimiento desarrollista al abrigo del generalizado modelo de turismo de
sol y playa, basado en una vision del corto plazo y un crecimiento inmobiliario sin
limites, mal adaptado a las condiciones locales y con una sobrexplotacién, no
sostenible, de unos recursos naturales escasos y excepcionales. A finales de los afios
noventa €l Ayuntamiento tomd consciencia de la necesidad de dar un giro que
permitiera establecer nuevas politicas enmarcadas en los criterios de la calidad y la
sostenibilidad, que se concretaron en el Plan de Interpretacion del Patrimonio de
Arnuero que finalmente se plasmé en el Plan Estratégico denominado “Ecoparque de
Trasmiera en Arnuere” con el que se tratdé de superar el viejo modelo, apostando con
decision por la calidad y el respeto al entorno natural y paisajistico, v por la
recuperacion de una identidad histérica y cultural que se estaba perdiendo como
referente de la sociedad rural local. Con dicho plan estratégico se trataban de incorporar
a la gestion municipal los principales criterios establecidos por la Agenda 21, buscando
una concepeidn integrada de desarrollo local, combinando corto, medio y largo plazo, y
articulando nuevas alternativas locales que permitan una mayor diversificacion de las
actividades econémicas y sociales. Se trataba de crear un espacio turistico de alta
calidad incorporando el entorno patrimonial y natural como un elemento primordial y
dindmico, que es necesario conservar y explotar racionalmente de acuerdo con un
modelo no expansivo ni masificado y atendiendo prioritariamente a criterios de calidad.
La implantacién dé este modelo de desarrollo basado en la utilizacion sostenible de los
recursos exigia la participacion activa y decisoria de la poblacion local y demés agentes
implicados para lo cual el plan estratégico fue sometido a unas jornadas de debate
publico con las que se abrid un intenso proceso de participacién social. Ese proceso, que
obviamente debe continuar abierto, concretd la determinacién politica y social de
avanzar en un proyecto que sentase las bases de un desarrollo sostenible en la localidad.

Tradicionalmente el modelo de crecimiento de nuestros pueblos y ciudades ha
venido determinado por la aplicacién en un territorio, generalmente local, de
instrumentos de planificacion urbanistica como planes generales o normas subsidiarias
de planeamiento que en el albor del siglo XXI se muestran insuficientes para conseguir



una gestion coordinada de todos los ambitos que inciden en el desarrollo sostenible de
un territorio antropizado y complejo. Por encima de cualquier otra consideracién se han
venido aplicando criterios urbanisticos como Unicos pardmetros para la toma de
decisiones que inciden directamente en la calidad del medioambiente, en la autenticidad
del paisaje, en la conservacion de espacios naturales y en la preservacion de la identidad
de nuestros pucblos. Asi los parametros cldsicos contemplados en abstracto en los
planeamientos urbanisticos municipales se muestran claramente insuficientes, cuando
no negativos, para conciliar por si mismos las necesidades de adecuacién del
crecimiento de la edificacion a otros campos, hasta ahora no tenidos en consideracion, y
que en la actualidad recobran un papel preponderante. De la necesidad de
compatibilizar criterios urbanisticos como volimenes, infraestructuras o vialidad, con
los nuevos de integracion, armonia con el paisaje, conservacion de elementos naturales,
identidad con la tradicion de los niicleos tradicionales, nace la justificacion de implantar
unas Ordenanzas que incidan especialmente en estas materias, partiendo de un anlisis
singular de las diferentes 4reas del municipio que comparten una serie de valores que
precisan una proteccién especifica. No se trata pues de establecer limitaciones
aleatorias, sino de fijar los criterios necesarios para asegurar que el crecimiento
urbanistico ademas de ajustarse a los criterios fijados por el planeamiento alcanza unos
pardmetros de calidad y de integracion paisajistica en aquellas reas en las que se han
identificado valores especificos que pueden sufrir impactos significativos.

Ademas se incorporan en estas Ordenanzas medidas que intentan incidir en
aspectos novedosos como la implantacién a medio plazo de politicas responsables con
el medioambiente que redunden en una mejora de los habitos de consumo de la
poblacién local y visitante, en la implantacion progresiva de sistemas de recogida
selectiva de residuos, en un servicio mas eficiente de depuracion de aguas residuales, en
la rehabilitacion de los nicleos tradicionales o en la potenciacion de reforestaciones con
arbolado autdctono, entre otras actuaciones.

En definitiva se trata de que esta Ordenanza sea el primer paso para crear el
marco en ¢l que desarrollar una estrategia de desarrollo sostenible en el municipio cuyas
bases seran: '

- Preservar y utilizar de modo sostenible los recursos naturales, el medio fisico
y el paisaje.

- Minimizar el consumo de recursos y la generacion de residuos,
especialmente en aquellos sectores que se han convertido en prioritarios
dentro de la economia local.

- Incentivar en los sectores productivos habitos de corresponsabilidad en la
sostenibilidad.

- Impulsar el desarrollo de politicas territoriales y ambientales que den
respuesta a las necesidades del municipio al tiempo que permiten una
integracion en estrategias de ambito supramunicipal.

- Fomentar la recuperacién del patrimonio cultural y su puesta en valor en
orden a la creacién de un espacio de turismo cultural y de calidad.

- TImpulsar el desarrollo de las 4reas formativas, culturales y cientificas en base
a los propios recursos naturales y culturales del municipio.

- Mantener un equilibrio en las rentas familiares de los diferentes sectores que
permita unos niveles de cohesidn social aceptables.



Estos objetivos plantcados a partir del Plan Estratégico Municipal requeriran del
establecimiento de sucesivos instrumentos que permitan articular las politcas claves de
un Plan Global para el municipio.

II. ORDENANZAS PARA LA INTEGRACION DE LA
EDIFICACION EN EL PAISAJE Y EN LOS NUCLEOS
TRADICIONALES.

A fin de concretar las medidas necesarias segln las caracteristicas de los valores
que se pretenden proteger, se han clasificado las dreas de intervencion en los siguientes

grupos:

A) AREAS DE PAISAJE CULTURAL.

Dentro de los niicleos rurales tradicionales consolidados en mayor o menor medida por
la edificacién se han delimitado unas dareas especificas que mantienen unas
caracteristicas constructivas suficientemente implantadas como para determinar una
identidad histérica, un paisaje cultural, cuya conservacion depende de que las nuevas
construcciones y las rehabilitaciones sean capaces de armonizar en materiales y
tipologia con dichos entornos. Se produce, ademas, en muchos casos confluencia con
las expresas delimitaciones de entorno de proteccion de Bienes de Interés Cultural o con
la presencia de edificios incluidos en el Catilogo municipal de edificios a conservar,
resultando que se hace mds importante la necesidad de preservar dichas areas de
elementos transgresores o transformadores.

A.1) Identificacion de areas de Paisaje Cultural.
Se han delimitado las siguientes areas de Paisaje Cultural:

1. Niucleo de Isla. Se trata de un 4rea en la que se concentran tres edificios declarados
Bien de Interés Cultural: La Iglesia de Isla, la Casa-Palacio de los Condes de Isla, y
la Torre de Cabrahigo. Ademas existen numerosas edificaciones catalogadas a nivel
municipal por su interés singular. Se ha considerado fundamental enlazar los tres
entornos de proteccién y delimitar un drea amplia en la que se pueda consolidar en
el futuro un micleo de poblacién de alte interés historico, cultural y arquitectonico.

2. Barrio del Colegio de Isla y Barenilla. La cabecera del barrio urbano de Isla-
Playa, todavia mantiene algunos elementos que merece la pena conservar en su parte
mas Oeste, en contacto con Barenilla. Estos elementos mantienen la memoria de lo
que fue el antiguo nacleo de Quejo antes del desarrollo turistico.

3. Barrio de Gracedo. Constituye un pequefio asentamiento de poblacion medieval,
con edificios en general de gran sencillez, pero que se alinean y adosan
consolidando unas calles que en conjunto conservan un alto valor cultural,
manteniendo una conexion tanto temética como visual con el entorno del Palacio de
los Condes de Isla.

4. Nucleo de Arnuero. Se parte en esta delimitacién de la propuesta de entorno para la
Iglesia de Arnuero, Bien de Interés Cultural en la categoria de monumento, y s¢
amplia a barrios adyacentes en los que se conservan numerosos edificios, tapias y
calles con un alto interés arquitectonico y cultural.



5. Nicleo de Soano. Conserva entorno a la Iglesia un conjunto de edificaciones en
hilera de alto valor etnografico. En general se trata de un pueblo pequefio que ha
experimentado un crecimiento mesurado, y que ademas del valor arquitectonico
tiene una singular vinculacidon a la Marisma de Joyel y a los elementos
arquitectonicos singulares de la misma como el Molino de Santa Olaja y la Casona
de la Marisma.

6. Nucleo de Castillo. Se han localizado tres areas significativas: el entorno de la
Iglesia de San Pedro y los barrios de San Juan y ‘San Pantaleén. Los tres casos
constituyen conjuntos con edificaciones singulares e importante valor cultural. Estas
areas estan mas afectadas por la construccion de nuevas edificaciones, pero aiin se
puede conseguir un conjunto armoénico que revalorice las edificaciones
singularmente destacables.

A.2) Identificacién de tipologias dominantes en las Areas de paisaje
cultural.

A través del transcurso del tiempo se han ido consolidando determinadas
tipologias edificatorias domeésticas que constituyen los invariantes que caracterizan las
areas de paisaje cultural mencionadas, ademas de los elementos especialmente
singulares como serian las torres de vigia y defensa, los molinos de marea, las casas
solariegas, las parroquias y las ermitas.

Entre estas tipologias domésticas destacan por su nimero y su constante presencia en
los paisajes culturales las dos siguientes:

1.Conjuntos de casas en hilera

En la mayoria de nicleos se dan estas unidades domésticas, en parcelas de dimensiones
reducidas, formando conjuntos compuestos por una serie con un minimo de tres
unidades y un maximo de diez. Estas tipologias de cardcter menos rural, puesto gue
conforman nuicleos eminentemente urbanos sin que exista continuidad entre la casa y las
tierras de labor, presentan siempre una morfologia similar con las siguientes
caracteristicas:

Casas en hilera, donde las propiedades edificadas se extienden hasta la medianera
contigua.

Parcelas de pequefio tamafio y forma generalmente alargada, con una pequefia huerta en
la parte posterior.

Calle rodada en su frente.

Orientacion de su fachada principal al sur.

Fachada principal con huecos ordenados segiin el ¢je de cada propiedad, con solana en
la primera planta, y pronunciado alero al Sur y Norte.

Cortavientos en las casas extremas y aleros casi inexistentes en las medianeras
extremas, Este y Oeste.

Continuidad de la linea de cornisa de la hilera, de los aleros y las solanas (bdlconadas
abiertas con barandilla mirando a Sur)

Cubierta a dos aguas, con vertientes que caen hacia Sur y hacia Norte, teniendo la
cumbrera en direccién Este-Oeste

Materiales de fachada principal en mampuesto revocado, con recercados de silleria en
huecos.



Materiales de fachadas traseras de cal y canto, 0 mampuesto recubierto parcialmente de
mortero de cal (no rejunteado).

Materiales de Solana en madera pintada.

Materiales de cubierta en teja ceramica &rabe y estrucutra de madera.

Colores dominantes: Blanco y madera pintada en fachada principal, gris o tierra clara en
fachadas traseras, rojo teja en cubierta.

2.Casas de labor aisladas

Se trata de edificios domésticos vinculados directamente a superficies de labor o de
pasto. Presentan una morfologia bastante homogénea con las siguientes caracteristicas:
Parcelas de tamafio variable, generalmente no pequefias.

Casas aisladas y exentas.

Casas de planta rectangular o cuadrada, bastante compacta.

Orientacién de su fachada principal al Sur

Fachada principal con huecos ordenados segun el eje central, con un importante hueco
de acceso en planta baja, generalmente rematado con arco rebajado o dintel de silleria
labrada, y pronunciado alero al Sur y Norte.

Cubierta a dos aguas en la inmensa mayoria de los casos, con vertientes que caen hacia
Sur y hacia Norte, teniendo la cumbrera en direccién Este-Oeste

Materiales de fachada principal en mampuesto revocado, con recercados de silleria en
huecos.

Materiales de fachadas traseras de cal y canto, o mampuesto recubierto parcialmente de
mortero de cal (no rejunteado).

Materiales de cubierta en teja cerémica arabe y estructura de madera.

Colores dominantes: Blanco o tierra clara en fachada principal, blanco, gris o tierra
clara en fachadas laterales y traseras, rojo teja en cubierta.

Respecto a los paisajes culturales antes identificados tendremos la siguiente relacidn
tipologica:

Nucleo de Isla
Ninguna de las dos tipologias es claramente dominante ya que ambas perviven, aunque
las casas aisladas estan inmersas en una estructura urbana consolidada.

Nucleo de Arnuero
La tipologia de casas aisladas es dominante en este nucleo.

Barrio de Gracedo
La tipologia de casas en hilera es algo preponderante, aunque tambi'tn existen variadas
casas aisladas.

Nucleo de Soano
La tipologia de casas en hilera es algo preponderante, aunque tambien existen variadas
casas aisladas.

Nucleo de Castillo
La tipologia de casas en hilera es algo preponderante, aunque también existen variadas
casas aisladas.



Barrio del Colegio de Isla y Barenilla
No existe una tipologia dominante.

A.3) Criterios de aplicacion general a todas las actuaciones a realizar
en el Ambito de las areas de paisaje cultural.

Con caracter general todas las actuaciones de rehabilitacidn, reconstruccion o nueva
construccién de inmuebles gue se realicen en el ambito de las dreas de Paisaje Cultural
deberan ajustarse los criterios establecidos en el articulo 53 de la Ley 11/98 de
Patrimonio Cultural de Cantabria, y en especial a los siguientes:

Se mantendra la estructura urbana o rural, las caracteristicas ambientales y la
silueta paisajistica de los distintos componentes del lugar.

El volumen, la forma, las texturas y el color de las nuevas intervenciones no
alterard el caricter arquitectonico y paisajistico del lugar, ni perturbara la
percepcion del conjunto.

Se mantendra la vegetacion caracteristica de la zona.

La colocacion de rotulos publicitarios y comerciales, canalizaciones y demas
infraestructuras se instalaran de acuerdo a los criterios reglamentarios
establecidos por el Ayuntamiento a fin de evitar la alteracién de la
percepcion de los monumentos y la degradacion ambiental del conjunto.

Se prohiben aquellos movimientos de tierra que modifiquen sustancialmente
la topografia y la geomorfologia del territorio.

Queda prohibida la acumulacién de materiales, la falta de cumplimiento del
deber de ornato de inmuebles y fincas v en general todas aquellas actividades
que degraden la contemplacion del conjunto que constituye el Area de
Paisaje Cultural.

A.4) Normas especificas de aplicacién a Ia ejecucion de edificaciones de
nueva planta,

Sin perjuicio de las competencias de informe previo que corresponden a la
Consejeria de Cultura para autorizaciéon de proyectos de nueva construccion en
los entornos de los bienes inmuebles declarados Bien de Interés Cultural, toda
construccion de nueva planta que se ubique dentro de las 4reas de Paisaje
Cultural debera ajustarse a las siguientes CONDICIONES ESTETICAS:

La composicion de elementos de fachada como huecos, terrazas, porches,
miradores, balconadas y similares deberd responder a la tipologia
preponderante en cada &rea, y en todo caso, con cardcter general, a las
caracteristicas propias de la solana montafiesa para las tipologias en hilera.
Se justificara la relacion de la tipologia propuesta con respecto a las
tipologias mas préximas y/o dominantes en la zona.

Se justificaran las linecas bésicas del volumen edificado: linea de cumbrera,
linea de alero, ejes de fachada, lineas de forjado y ancho de fachada respecto



al entorno circundante, explicando graficamente la relacion de similitud o
contraste pretendidos con el entorno.

Los materiales de fachada serdn exclusivamente: silleria de piedra, sillarejo
de piedra, mamposteria de piedra, revocos naturales de cal o pintados en
colores ocres, arena y tierras naturales, y en todo caso adaptados a la
tipologia preponderante en la zona de que se trate. Se prohiben
terminantemente los chapados de piedra y los morteros monocapa sintéticos.
No se permitirin mampuestos “rejunteados”, sino gque se emplearan
cubriciones parciales de la piedra con masa o mortero al modo tradicional.
No se admitiran en fachadas ninglin elemento chapado o revestido. Cuando
se pretenda recercar los huecos en muros se ejecutaran mediante piezas
enterizas de piedra labrada o madera de una escuadria no menor de 20x20
cms..

Se evitardan soluciones mimeticas {copias) de las fachadas circundantes,
mediante la incorporacion de algin elemento que manifieste la
contemporaneidad de la obra, como por ejemplo la proporcién de huecos,
limpieza de volimenes, disefic de barandillas, etc.

En aquellas construcciones en las que se empleen estructuras de hormigon,
no se admitirdn espesores mayores de 20 centimetros en vuelos, aleros,
balconadas y demas elementos de fachada vistos. Los elementos
estructurales exentos no deberan ir revestidos de ningiin material no enterizo.
La estructura de hormigdn que quede a la vista sera tratada con encofrados
adecuados a tal fin.

Se prohiben las barandillas de aluminio y balaustres de hormigén o cemento
prefabricado.

Las cubiertas estardn orientadas de manera que el alero dé frente a las
fachadas de calle, o fachada principal del edificio. Preferentemente se
orientara la fachada principal en la direccion Sur-Norte.

Los faldones de cubierta tendran siempre pendiente uniforme sin casetones o
elementos sobresalientes sobre el plano de cubierta. Salvo excepceiones
justificadas las cubiertas seran a dos aguas.

Tradicionalmente los bajocubiertas no eran habitables. En el supuesto que se
pretendan adecuar para un uso de vivienda, las condiciones minimas
necesarias de luz y ventilacion solamente podran obtenerse mediante
ventanas en cubierta o velux, cuya dimensiéon maxima serd de 1 metro por 1
metro y en un nimero maximo de dos unidades por faldon de cubierta, o si
queda  suficientemente justificado con elementos ligeros de vidrio
adecuadamente disefiados y no estandarizados.

Los aleros de las fachadas no principales (Este y Oeste generalmente) no
podréan volar mas de 25 centimetros respecto a las mismas.

El material de cubierta serd teja arabe tradicional, no mixta, de ceramica
cocida en su color natural, quedando expresamente prohibido cualquier otro
material de cubricién, salvo para casos excepcionales debidamente
Justificados en que se permitiran cubiertas acabadas con materiales nobles
{cobre o zinc).

Las carpinterfas exteriores de los edificios serdn de madera.
Excepcionalmente y previa justificacion de integracién en la tipologia
predominante se podra autorizar en carpinterias materiales diferentes a la



madera. En ninglin caso seran admisibles carpinterias exteriores que sean
reflectantes ni con brillos.

Las tapias o cierres de las parcelas se realizaran en silleria, mamposteria o en
madera en su color natural, prohibiéndose terminantemente las celosias
prefabricadas v el hormigén o cemento. La altura méxima con caracter
general sera de | metro, si bien podra elevarse a mayor altura siempre que se
justifique por la armonia con las tapias existentes en el entorno.

Las puertas de garages seran de madera o estaran revestidas en este material,
prohibiéndose cualquier otro para su acabado exterior.

También deberan ajustarse a las siguientes CONDICIONES DE VOLUMEN Y
PARCELA aplicables a nuevas edificaciones:
a) Edificaciones asimilables a la tipologia de casas aisladas:

Cuando se intervenga con nuevas construcciones de caracter aislado o
exento, aunque cada edificio contenga mas de una vivienda, se respetaran las
siguientes condiciones: No se podran repetir unidades en lo que se refiere a
su aspecto exterior, para evitar las series indiferenciadas de elementos
repetidos. En este sentido, se trataran las fachadas, los salientes y cornisas de
modo distinto en cada elemento, especificando claramente en el proyecto los
diferentes modelos propuestos. Cuando se construyan promociones de mas
de una unidad volumétrica, se justificard asi mismo la combinacion de
orientaciones respecto a los puntos cardinales, y las alineaciones de fachadas
principales de modo que no se produzcan tampoco repeticiones de la
posicion de una casa respecto a otra. Las distancias entre edificios serdn al
menos una vez y media la distancia desde la rasante del terreno a la cornisa
del edificio de mayor altura.

b) Edificaciones asimilables a conjuntos de casas en hilera:

Cuando se trate de construir en un entorno con tipologia de casas en hilera,
se permitird la densificacion del tejido urbano, siempre que el proyecto
arquitecténico se corresponda estrictamente con la tipologia volumétrica, de
modo que se pueda dar continuidad a la calle. Para ello, se podra construir en
parcela minima de 400 m?, y las condiciones de volumen edificable seran las
resultantes de aplicar el fondo edificable, la alineacidén a calle y la altura de
cornisa y cumbrera de las casas inmediatas, llegando con la edificacion hasta
las medianerias colindantes. De este modo, los vacios existentes en las
distintas zonas de casas en hilera podran ser completados con las nuevas
intervenciones, siempre que éstas apliquen las condiciones tipoldgicas del
entorno.

A.5) Normas especificas de aplicacion a la ejecucion de obras de
rehabilitacion o reforma.

Se incluyen en el presente apartado todas las obras consistentes en la
restauracion, conservacion, consolidacidn, acondicionamiento, reforma menor o
reconstruccion.

Seran de aplicacion todas las condiciones establecidas en el apartado

anterior para las obras de nueva planta, y singularmente a las siguientes:



Se conservara siempre la estructura original del edificio, salvo que el
pertinente estudio técnico demuestre la imposibilidad material por el estado
ruinoso de la misma.

Toda intervencion que conlleve el vaciado y reconstruccion del edificio
deberd garantizar la conservacién de las fachadas exteriores en el mismo
estado en que se encontraban con anterioridad a la demolicion de elementos.
El proyecto deberd acreditar el estado anterior del edificio mediante la
aportacion de fotografias y planos del mismo. Cuando en la reconstruccién
se empleen estructuras de hormigén o metalicas, el proyecto técnico debera
garantizar la ocultacion fotal de las mismas en las fachadas exteriores,
incluidos los forjados de aleros y balconadas.

En las reformas de cubiertas deberd conservarse en la medida de lo posible la
teja original del edificio. Si fuese necesario introducir teja nueva, se
empleara ésta en las canales aprovechandose la teja original para las cobijas.
Cuando, por su estado de deterioro, sea imposible la conservacion de la teja
original se procederd a su sustitucién por teja nueva que serd &rabe
tradicional, no mixta, de cerdmica cocida en su color natural o envejecida.
Cuando se proceda a la sustitucion total de la cubierta deberan emplearse los
materiales estructurales propios de las edificaciones tradicionales, es decir,
vigas, viguetas y cabrios de madera y cubricidén en teja arabe tradicional,
reproduciéndose los aleros segln la tipologia preponderante en el drea donde
se ubique el edificio.

En ningtin caso se podra modificar la envolvente original de la cubierta del
edificio, manteniendo la relacidn de lingas de cumbrera v de aleros con el
resto de edificios circundantes. No podran abrirse nuevos huecos en cubierta
para la iluminacion del bajocubierta, a no ser que su disefio quede justificado
adecuandose a las tipologias del entorno.

En la conservacion o reforma de fachadas no se podra alterar las
caracteristicas iniciales de las mismas, de manera que no se modificara el
orden proporcion ni tamafio de los huecos originales y tampoco estard
permitido un cambio significativo de los materiales empleados en el acabado
final. Cualquier actuacién que suponga un cambio respecto de los aspectos
anteriores serd justificada y documentada técnicamente para que pueda ser
autorizada expresamente por el Ayuntamiento.

Cuando se reforme una fachada que ha sufrido transformaciones anteriores,
deberdn eliminarse los elementos que resulten discordantes con las
condiciones estéticas establecidas en la presente Ordenanza, de manera que
se restituya el edificio, lo méaximo posible, a su estado original.

En las reformas interiores la propiedad disfrutara de total libertad, tanto para
la distribucion de espacios como para los usos previstos para los mismos,
con la inica limitacién de que en ningun caso dichas reformas podran afectar
en modo alguno al aspecto exterior del edificio, ni a la composicidn original
de huecos y elementos volados. La Unica excepcion vendra determinada por
la existencia en el interior de elementos arguitectonicamente destacables por
si mismos, tales como patios interiores, escaleras singulares o cualquier otro
que presente un valor especifico al margen del edificio en el que se
encuentre,

No se permitira adosar tejavanas, cobertizos, garages ni ningln otro anexo al
edificio principal, salvo que se tratase de una accesoria prexistente y se



justifique su debida integracion en el conjunto. En cualquier otra
circunstancia sera preferible que este tipo de accesorias sean exentas y
siempre deberdn construirse en los materiales especificados para la
edificacion principal.

B) AREAS DE PAISAJE NATURAL.

Dentro de los niicleos rurales tradicionales consolidados en mayor o menor medida por
la edificacidn, y especialmente en los bordes de estos nicleos e incluso del suelo urbano
de mayor densidad, se han delimitado unas areas especificas que mantienen unas
caracteristicas de naturalidad muy elevadas, con elementos paisajisticos o
medioambientales muy significativos que constifuyen un paisaje natural, cuya
conservacion depende de que las nuevas construcciones sean capaces de armonizar en
materiales, tipologia, volimenes y densidad con dichos entornos. Se trata de areas que
requieren un analisis especifico seglin los criterios de los estudios de impacto ambiental
para garantizar que las nuevas construcciones no suponen una degradacién o
transformacion del paisaje, dando con ello cumplimiento de una forma reglamentada a
las normas de aplicacidn directa establecidas por el articulo 138 del R.D.L. 1/1992, de
26 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de 1a Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana. La necesidad de preservar dichas dreas de elementos
transgresores o transformadores ha suscitado 1a necesidad de establecer unas ordenanzas
que establezcan los criterios que hagan compatible su desarrollo urbanistico con la
conservacion de un paisaje que constituye un bien escaso.

A tal fin se delimitan en los planos adjuntos los suelos catalogados como areas
de Paisaje Natural dentro de las cuales el Ayuntamiento podra exigir que cualquier
actuacién deba ser sometida a Estudio de evaluacion de impacto ambiental o Informe de
evaluacion de impacto ambiental segin la entidad de la actuacion. En ambos casos
deberan aportar un modelo digital del terreno y la correspondiente simulacion de la
actuacion con las medidas correctoras propuestas. Tendran que ser suscritos por técnico
competente a fin de que se verifique el cumplimiento en la edificacion proyectada de las
normas de la Ley del. Suelo de aplicacién directa y demds prescripciones del
planeamiento, en especial, su adaptacién al entorno ambiental y paisajistico.

B.1) Identificacion de dreas de Paisaje Natural.

Area de Calleja. Ubicada al Norte de Quejo, se trata de un 4rea de alto grado de
naturalidad, consolidada por edificacién aislada y en la que se pueden producir altos
impactos visuales debido a su cota elevada respecto al nucleo de Quejo, con fuerte
presencia en el paisaje de litoral.

Area de Barenilla. Ubicada al Este de Quejo, se trata de un area de alto grado de
naturalidad y valor ecoldgico con importantes manchas de restos de encinar. Resulta
importante la conservacién de las manchas de vegetacion autdctona asi como la
orografia caracterizada por presencia de formaciones calizas en forma de castros.

Area de Bocarrero-La Cava- La Saca. Ubicada al Sur de Quejo, se trata de un area de
borde de litoral, con alto grado de naturalidad y una presencia importante en el paisaje
de la ria de Quejo.



Area de Arnuero norte. Ubicada en el Norte-Este del nicleo de Arnuero, presenta un
alto grado de conservacion, combinando praderia con manchas de arbolado, tratindose
de una zona de transicion hacia el area de reserva del Monte el Cincho.

Area del Barrio de los Martires. Ubicada en el borde de la ria de Castellano lo que
determina por si solo un alto valor paisajistico del entormo, siendo imprescindible que el
crecimiento del actual nucleo de poblacion se haga de modo armonico con las
caracteristicas del entorno y del tradicional barrio de los Martires.

B.2) Actividades, construcciones e instalaciones de fuerte impacto en el
suelo no urbanizable.

La situacion en que se encuentra el Municipio de ausencia de regulacion del
suelo no urbanizable, debido a la no aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias
en este ambito de suelo, determina la necesidad de establecer unas medidas de
prevencion que eviten la implantacion aleatoria de aquellas actividades, instalaciones o
construcciones que por su magnitud puedan suponer un impacto significativo en el
suelo no urbanizable y que impidan que en el futuro se pueda establecer una adecuada
ordenacién de este tipo de suelo, acorde con sus actuales caracteristicas paisajisticas,
medioambientales o de productividad agropecuania.

A tal fin, y en tanto no se haya producido la aprobacion definitiva del suelo no
urbanizable con su correspondiente clasificacion de usos, no se podra autorizar ninguna
construccion o instalacidn, tales como campings, naves, industrias, canteras o cualquier
otra que por su magnitud o volumen suponga una transformacién del suelo no
urbanizable y condicione la futura ordenacion de este tipo de suelo.

B.3) Implantacion de antenas de telefonia movil e instalaciones
similares.

La magnitud que estan alcanzando como medio de comunicacion la telefonia
movil y nuevas tecnologias ha supuesto la implantacién incontrolada de numerosas
antenas ¢ instalaciones de transmision, generando un fuerte impacto paisajistico
fundamentalmente por su ubicacion en zonas de gran visibilidad y en gran nimero, lo
que hace aconsegjable una regulacién minima que evite situaciones no deseables de
multiplicacidén innecesaria de elementos para atender las necesidades de los diferentes
operadores.

A fin de evitar este efecto nocivo, se determinan en los planos de detalle la tnica
ubicacion admisible para las nuevas instalaciones y que coincide con las ya implantadas
en Isla (zona de La Antena), en Noja (Monte el Cueto) v en Amuero (sierra Molino de
Viento) debiendo utilizar en todo caso los accesos e infraestructuras existentes.

Las empresas que en la actualidad disponen de las instalaciones y antenas para la
prestacion del servicio de telefonia vendran obligadas a facilitar a las de nueva
implantacion la posibilidad de utilizar las mismas infraestructuras y torre, estableciendo
la contraprestacion econdmica que resulte proporcionada al servicio prestado. Si alguna
de las empresas que en la actualidad goza de dichas infraestructuras negase, sin causa
justificada, la utilizacién de sus infraestructuras, o estableciese una contraprestacion



desproporcionada con dicha finalidad, incurrird en infraceidn grave a la presente
Ordenanza y podra ser sancionada con la declaracion de la instalacion como fuera de
ordenacion y la posibilidad de su expropiacion o desmantelamiento.

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza entrard en vigor el dia siguiente a su publicacion en el
Boletin Oficial de Cantabria y tendra una vigencia indefinida hasta su modificacién o
derogacién expresa.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que la presente Ordenanza, fue aprobada
inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el dia 19 de junio de 2001 y que tras su
exposicion publica por treinta dias en el tablon de Edictos de este Ayuntamiento y
publicada en el Boletin Oficial de Cantabria nimero 150, de 3 de agosto de 2001, sin
que se hayan presentado reclamacion o alegacién alguna, queda definitivamente
aprobada.

V°B°
Fl Alcalde Fl Secretario
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1. DISPOSICIONES GENERALES

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

Informacion publica de la aprobacion definitiva de fa
Ordenanza para la Conservacion del Patrimonio Historico
y Natural.

ORDENANZA PARA LA CONSERVACION
DEL PATRIMONIO HISTORICO Y NATURAL
EN EL MUNICIPIO DE ARNUERO

i. Expaosicién de motivos

E! municipio de Armnuero se halla ubicado en un punto
estratégico def litoral oriental de Cantabria, casi a medio
camino entre una ciudad media como Santander y una
gran urbe coma Bilbao. Esta ubicacion junto con la calidad
y naturalidad de su litoral y de sus playas propicié la rrup-
cion del turismo en los anos setenta hasta convertirse en
tan solo una década en la actividad principal en ef munici-
pio, en detrimento de las tradicionales actividades agrico-
las y ganaderas, que desde entonces han sufride un
progresiva abandono hasta tener una presencia practi-
camente testimonial. El fenomeno turistico junto con el de
segunda residencia, si bien ha supuesto una mejora
general en el nivel de renta de la poblacion local, ha
producida un importante deterioro medioambiental y un
significativo impacto paisajistico en las areas da mayor
intensidad turistica proximas a las playas. No obstante
el municipio sigue conservando un elevado nivel de natu-
ralidad, albergando una imporante diversidad de ecosis-
temas y determinadas areas de alto valor ecologico.
Hasta fechas mity recientes se habia aceptado un cre-
cimiento desarroliista al abrigo del generalizado modeio
de turismo de soi y ptaya, basado en una vision del corto
plazo y un crecimiento inmobiliario sin limites, ma! adap-
tado a Jas condiciones locales y conuna sobrexpiotacion,
no sostenible, de unos recursos naturates escasos ¥
excepcionales. A finales de los anos noventa el Ayun-
tamienio tomé consciencia de la necesidad de dar
un giro que permitiera establecer huevas politicas enmar-
cadas en los criterios de la calidad y la sostenibilidad, que
se congretaron en gl Plan de Interpretacion del Patrimonio
de Arnuero que finalmente & ptasmé en ef Plan Estraté-
gico denominado "Ecoparque de Trasmiera en Arnuera”
con &l que se trato de superar el viejo modelo, apostando
con decision por la calidad y el respeto al entorno natural
y paisajistico, y por la recuperacion de una idertidad his-
torica y culwral gue se estaba perdiendo como referente
de la sociedad rural local. Con dicho plan estratégico se
trataban de incorporar a la gestion municipal los principa-
les criterios estabiecidos por la Agenda 21, buscando una
concepcion integrada de desarrollo local, combinando
corto, medio y large plazo, ¥ articulando nuevas alternati-
vas locales que permitan una mayor diversificacion de las
actividades econdmicas y sociales. Se trataba de crear
un espacio turistico de alta calidad incorporanco el
entorne patrimonial y natural coma un elemento primordial
y dindmico, que es necesario conservar y explotar racic-
nalmente de acuerdo con un modelo no expansivo ni
masificado y atendiendo prioritariamenie 2 criterios de
calidad. La implantacidn de este modelo de desarrollo
basado en la utiizacion sostenible de los recursos exigia
la paricipacion activa y decisoria de la poblacion local y
demés agentes implicados para lo cual el plan estrategico
fue sometido a unas jornadas de debate plblico con 1as
que se abrio un intensc proceso de participacion social.
Ese proceso, que obviamente debe continuar abierto,
concretd la determinacion potitica y social de avanzar en
un proyecto gue sentase las bases de un desarrollo sos-
senible en la jocalidad.

Tradicionaimente el modelo de crecimiento de nuestros
pueblos v ciudades ha venido determinado por la aplica-
cidn en un territorio, generaimente focal, de nstrumentos
de planificacion urbanistica como pianss genherales ©
notmas subsidiarias de ptaneamiento que en el athor det
siglo XX se muestran insuficientes para conseguir una
gestion coordinada de todos los armbitos que inciden en &l
desarrolla sostenible de un territono antropizado y com-
plejo. Por encima de cualquier otra consideracion se han
venido aplicando criterios urbanisticos como Gnicos para-
metros para [a toma de decisiones que inciden directa-
mente en la calidad del medicambiente, en la autenificidad
del paisaje, en la conservacion de espacios naturales y en
la preservacion de la identidad de nuestros pueblos.
Asi los parametros cldsicos contemplados en abstracto en
los planeamientos urbanisticos municipales se muestrar
claramente insuficientes; cuandoc no negatives, para
conciliar por si mismos las hecesidades de adecuacion del
crecimiento de ta edificacien a otros campos, hasta ahora
no tenidos en consideracidn, y que en la actualidad
recobran un papel preponderante. De la necesidad de
compatibilizar criterios urbanisticos comg volamenes,
infraestructuras o vialidad, con los nuevos de integracion,
armonia con el paisaje, conservacion de elementos natu-
rales, identidad con la tradicien de los nacleos tradiciona-
les, nace la justificacion de implantar unas QOrdenan-
zas que incidan especialmente en estas materias,
partiendo de un analisis singular de ias diferentes areas
del municipio que comparten una setie de valores que
precisan una proteccion especifica. No se trala pues
de establecer limitacicnes aleatorias, sino de fijar los cri-
terios necesarios para asegurar que el crecimiento urba-
nistico ademas de ajustarse a los criterios fijados por
el planeamiento alcanza unos parametros de calidad y
de integracion paisajistica en aquellas dreas en las que
se han identificado valores especificos que pueden sufrir
impactos significativos.

Ademas se incorporan en estas Ordenanzas medidas
que intentan incidir en aspectos novedosos como fa
impiantacion a medio plazo de politicas responsabias con
el medioambiente que redunden en una mejora de los
habitos de consumao de la poblacién local y visitante, en la
implantacion progresiva de sisiemas de recogida selectiva
de residues, en un servicio més eliciente de depuracion
de aguas residuales, en la rehabilitacion de los nucleos
tradicionales o en la potenciacion de reforestaciones con
arbolado autéctono, entre otres actuaciones.

En definitiva se trata de que esta Ordenanza sea el pri-
mer paso para-crear €l marco en el que desarroliar una
estrategia de desarrollo sostenible en el municipio cuyas
bases seran: :

~ Preservar y uiitizar de modo sgstenible los recursos
naturales, el medio fisico y el paisaje.

- Minimizar el consumo de recursos y la generacion de
residuos, especialimente en aquellos sectores que se han
convertide en priotitarios dentro de ia economia iocal.

- incentivar en igs seciores productivos habitos de
corresponsabilidad en ia sostenibiiidad.

- Impuisar &! desarroilo de politicas territoriales vy
ambientales qué- den respuesta a ias necesidades dei
municipio al lismpo que permiten una integracion en
sstrategias de ambito supramunicipal.

- Fomentar la recuperacién del patrimonio culiural y su
puesta en valor en orden a la creacién de un espacio de
turismo cultural y de calidad.

- Impulsar el desarrollc de las areas formativas, cuttura-
les v cleritificas en base a les propios recursos naturales
y culturates del MUnicipio.

- Mantener un equiliprio en las rentas familiares de los
diferentes sectares que permita unas niveles de cohesién
social aceptables.

Estos objetivos planteados a partir del Plan Estratégico
Municipal requeriran del astablecimiento de sucesivos ins-
trumentos que permitan articuiar las politicas claves ge un
Plan Globa! para el municipio.



Pagina 8366

Martes, 30 de octubre de 2001

BOC - Numero 210

Il. ORDENANZAS PARA LA INTEGRACION
DE LA EDIFICACION EN EL PAISAJE Y EN LOS
NUCLEOS TRADICIONALES

A §in de concretar las medidas necesarias segln las
caracteristicas de los valores gue se pretenden proteger,
se han ciasificado las areas de intervencion en los
siguientes grupos:

A) Areas de paisaje cultural

Dentro de los nicleos rurales tradicionales consotida-
dos en mayor 0 menor medida por |2 edificacion se han
delimitado unas areas especificas que mantienen unas
caractetisticas constructivas suficieniemente implantadas
como para determinar una identidad histérica, un paisaje
cultural, cuya conservacion depende de que las nuevas
construcciones vy las rehabilitaciones sean capaces de
armonizar en materiaies y tipologia con dichos entornos.
Se produce, ademas, en muchos casos confliencia con
las expresas delimitaciones de entorno de proteccion de
Bienes de Interés Cultural o con la presencia de edificios
incluidas en el Catalogo municipal de edificios a conser-
var, resultandc que se hace mas importante la necesidad
de preservar dichas areas de elementos transgresores o
transformadores.

A.1) ldentificacion de dreas de Paisaje Cuftural.

Se han delimitado las siguientes dreas de Paisaje Cul-
tural:

1. Nicleo de Isla. Se trata de un area en la que se
concentran tres edificios declarados Bien de Interés
Cultural: La Iglesia de Isla, la Casa-Patacio de jos Condes
de Isla, y la Torre de Cabrahigo. Ademads existen nume-
rosas edificaciones catalogadas a nivel municipal por su
interés singular. Se ha considerado fundamental enia-
Zar los tres entornos de proteccidn y delimitar un area
amplia en la gue se pueda consolidar en ef future un
nacleo de poblacion de alto interés historico, cultural y
arguitec tonico. ’ ’

2 Barrio del Cotegio de Isla y Barenifla. La cabecera del
harric urbano de Ista-Playa, todavia mantiene algunos
elemenitos que merece la pena consetvar en su parte mas
Oeste, en contacto con Barenilla. Estos elementos man-
tienen la memoria de 1o que fue el antiguo nicleo de
Quejo antes del desarrolio turistico.

3 Barmio de Gracedo. Constituye un pequefio asenta-
mienio de poblacion medieval, con edificios en general de
gran sencillez, pero que se alinean y adosan consolidando
unas calles gue en cenjunia cConsarnvan un alto valor cultu-
ral, manteniendo una conexion tanto tematica como visual
con el entorno del Palacio de los Condes de Isla. )

4. Nucieo de Amuero. Se parte en esta delimitacion de
fa propuesta de entorno para 1a- lglesia de Arnuero, Bien
de Interés Cultural en la categoria de monumento, y s
amplia a barrios adyacentes en los que se conservan
numerosos edificios, tapias y calles con un alto interés
arquitectonico y cuttural.

5. Nucleo de Soano. Conserva entorno a la Iglesia un
conjunto de edificaciones en hilera de alto valor etnogré-
fico. En general se trata de un pueblo pequefio gue ha
experimentado un crecimiento mesurado, y que ademas
- del valor arquitecténico tiene una singular vinculacion & la
Marisma de Joyel y a los elementos arquitectonicos sin-
gulares de [a misma como el Molino de Santa Olaja y la
Casona de la Mansma.

6. Nucleo de Castillo. Se han localizado tres areas sig-
nificativas: el entorno de la lglesia de San Pedro y los
harrios de San Juan y San Pantaleén. Los tres cascs
constituyen conjuntos con edificaciones singulares e
importante valor cultural. Estas 4reas estan mas afecta-
das por la construecion de nuevas edificaciones, pero ain
se puede conseguir un conjunto arménico que revalorice
las edificaciones singularmente destacables.

A.2} Identificacion de tipologias dominantes en las dreas
de paisaje cultural.

A través del transcurso del tiempo se han ido consoft-
dando determinadas tipofogias edificatorias domésticas
que constituyen los invariantes que caracterizan las areas
de paisaje cultural mencionacas, ademas de los elemen-
tos especialmente singulares como serian las tores de
vigia y defensa, los molinos de marea, las casas solarie-
gas, las parroguias y 1as ermitas.

Entre estas tipologias domésticas destacan por su
nimero y su constante presencia en los paisajes cuitura-
les las dos siguientes:

1.Conjuntos de casas en hilera

En la mayoria de nucleos se dan estas unidades
domésticas, en parcelas de dimensiones reducidas, for-
mando conjuntos compuestos por una serie con un
minimo de tres unidades y un maximo de diez. Estas tipo-
logias de caracter menos rural, puesto que confarman
nicleos eminentemente urbanos sin gue exista continui-
dad entre ia casa y las tierras de labor, presentan siempre
una morfologia similar con las siguientes caracteristicas:

Casas en hilera, donde las propiedades edificadas se
extienden hasta la medianera contigua. ’

Parcelas de pequefio tamano y forma generaimente
alargada, con una pequeiia huerta en la parte posterior.

Calle rodada en su frente.

Orientacién de su fachada principal al Sur.

Fachada principal con huecos ordenados segun el eje
de cada propiedad, con solana en la primera planta, y pro-
nunciado alero al Sur y Norte.

Cortavientos en las casas exiremas y aleros casi inexis-
tenies en las medianeras exiremas, Este y Oeste.

Continuidad de la linea de cornisa de ia hilera, de los
aleros y las sclanas (balconadas abiertas con barandilla
mirando a Sur).

Cubierta a dos aguas, con vertientes que caen hacia
Sury hacia Norte, teniendo la cumbrera en direccién Este-
Oeste.

Materiales de fachada principal en mampuesto revo-
cado, con recercados de silleria en huecos.’

Materiales de fachadas traseras de cal y canto, o mam-
puesto recubierto parcialmente de mortero de cal (no
rejunteada).

Materiales de Solana en madera pintada.

Materiales de cubierta en teja ceramica arabe y estruc-
tura de madera.

Colores dominantes: Blanco y madera pinfada en
fachada principal, gris ¢ tierra clara en fachadas traseras,
rojo teja en cubierta.

2 Casas de labor aisladas i

Se trata de edificios domésticos vinculados directa-
mente a superficies de labor o de pasto. Presentan una
morfologia bastante homogénea con las siguientes carac-
teristicas:

Parcelas de tamafio variable, generalmente no peque-
nas.

Casas aisladas y exentas.

Casas de pianta rectangular o cuadrada, bastanie com-
pacta. :

Orientacion de su fachada principal al Sur.

Fachada principal con huecos ordenados segun el eje
central, con un importante hueco de acceso en planta
baja, generalmente rematado con arco rebajado o dintel
de silleria labrada, y pronunciado alerc al Sury Norte.

Cubierta a dos aguas en la inmensa mayoria de los
casos, con vertientes que caen hacia Sur y hacia Norte,
teniendo la cumbrera en direccion Este-Oeste

Materiales de fachada principal en mampuesto revo-
cado, con recercados de sifleria en huecos.

Materiales de fachadas traseras de cal y canto, o mam-
puesto recubierto parcialmente de mortero de cal {no
rejunteado). ) o

Materiales de cubierla en tefa ceramica arabe y estruc-
tura de madera.
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Colores dominantes: Blanco o tierra clara en fachada
principal, blanco, gris o tierra clara en fachadas laterales y
traseras, rojo teja en cubieria.

Respecto a los paisajes culturales antes identificados
tendremos la siguienta relacion tipolégica:

Nucleo de Isla

Ninguna de las dos tipclogias es claramerie dominante
ya que ambas perviven, aungue las casas aisladas estén
inmersas en una estructura urbana consolidada.

Nicleo de Arnuero

La tipologia de casas aisladas es dominante en este
nicleo.

Barric de Gracedo

La tipologia de casas en hilera es algo preponderante,
aungue fambién existen variadas casas aisladas.

Nricleo de Soano

La tipologia de casas en hilera es algo preponderante,
aunque también existen variadas casas aisladas.

Nticleo de Castillo

La tipologia de casas en hilera es algo preponderante,
aungue también existen variadas casas aisladas.

Barric del Colegio de Isla y Barenilia
No existe una tipologia dominante.

A.3) Criterios de aplicacion general a todas ias
actuaciones a realizar en el dmbito de las areas de
paisaje cultural .

-Con cardcter general todas las actuaciones de rehabili-
tacion, reconstruccion o nueva construccion de inmuebles
que se realicen-en el Ambito de las dreas de Paisaje Cul-
tural deberan ajustarse los criterios establecidos en el
articulo 53 de laLey 11/28 de Patrimonio Cultural de Can-
tabrtia, y en especial a1os siguientes:

—Se mantendra la estructura urbana o rural, las caracte-
risticas ambientales y la silueta paisajistica de los distin-
tos componentes det lugar,

—E1l volumen, ta forma, las texturas y el color de las nue-
vas intervenciones no aiterara ef caracter arquitectonico y
paisajistico del lugar, ni perurbara 1a percepcion del con-
junto.

—~Se mantendrd la vegetacion caracteristica de la zona.

—La colocacion de rotulos publicitarios y comerciales,
canalizaciones y demas infragstructuras se instalaran de
acuerdo a los criterios reglamentarios astabiecidos por &l
Ayuntamiento a fin de evitar la alieracion de la percepcion
de los monumentos y 12 degradacian ambiental del con-
junto.

—Se prohiben aquetios mavimientos de tierra que modi-
figuen sustancialmente la topografia y fa geomarfologia
del territorio.

~Queda prohibida la acumulacian de materiales, la falta
de cumplimiento del deber de ornato de inmuebles y {in-
cas y en general todas aguelias actividades que degraden
ta contemplacion del conjunto que consiituye ei Area-de
Paisaje Cullural.

A.4) Normas especificas de aplicacion a ia gjecucion dg
edificaciones de nueva planta

Sin perjuicio de 'as competencias de informe previo que
corresponden a la Consejeria de Cultura para autoriza-
cién de proyectos de nueva construccidn en jos entornes
de los bienes inmuebles declarados Bien de Interés Cul-

tural, toda construccion de nueva planta que se ubique
dentro de las areas de Paisaie Cultural debera ajustaise a
fas siguientes condiciones esteticas:

14 composicion de elementos de fachada como hue-
cos, terrazas, perches, miradores, balconadas y similares
debera responder a la tipologia preponderanie en cada
area, y en todo caso, con caracter general, a las caracte-
risticas propias de la sclana montafiesa para las tipolo-
gias en hilera.

—Se justificara 1a relacin de la tipologia propuesta con
respecio a las tipologias mas praximas y/o dominantes en
la zona.

—Se justificaran las lineas basicas del volumen edifi-
cado: linea de cumbrera, linea de alero, ejes de fachada,
lineas de forjado y ancho de fachada respecto al entorno
circundante, explicando graficamente la relacion de simifi-
1ud o contraste pretendidos con el entono.

_ios mateniales de fachada seran exclusivamente: siile-
ria de piedra, sillarejo de piedra, mamposiernia de piedra,
revocos naturales de cal o pintados en colores ocres,
arena y tierras naturales, y en todo caso adaptados a la
tipologia preponderante en la zona de que se trate. Se
prohiben terminantemente los chapados de piedra y los
morteros monocapa sintéticos.

—No se permitiran mampuestos *reiunteados”, sino que
se empleardn cubriciones parciales de la piedra con masa
o mortera al modo tradicional.

No se admitiran en fachadas ningln elemento cha-
pado o revestido. Cuando se pretenda recercar los hue-
cas en muros se elecutardn mediante piezas enterizas de
piedra labrada © madera de una escuadria no menor de
20x20 centimetros. .

_Ge evitaran soluciones miméticas (copias) de las
fachadas circundantes, mediante la. incorporacion de
algin elemento gue manifieste la contemporaneidad de la
obra,.como por ejamplo la proporcion de huecos, limpieza
de volumenes, disefio de barandillas, etc.

_Tn aguellas construccionss en las que se empleen
estructuras de hormigon, no se admitirdn espéesores mayo-
res de 20 centimetros en vuelos, aleros, balconadas y
demas elementos de fachada vistos. Los elementos
estructurales exentos no debeyan ir revestidos de ningin
material no enterizo. La estructura de hormigon que quede
a la vista sera tratada con encolrados adecuados a tat fin.

~Se prohiben fas barandillas de aluminio y balaustres
de hormigdn o cemento prefabricado.

_las cubiertas estaran crientadas de manera que &l
alero dé frente a las fachadas de calle, o fachada principal
del edificio. Preferentemente se.crientara 'a fachada prin-
cipal en la direccion Sur-Norte:

_Los faldonas de cubierta tendran siempre pendiente
uniforme sin casetones o elementos sobresalientes scbre
el plano de cubierta. Salvo excepciones justificadas las
cubiertas seran a dos aguas.

*Tradicionaimente los bajocubiertas no efan habitables.
£n el supuesto que se pretendan adecuar para un uso de
vivienda, las condiciones minimas necesarias de luz y
ventilacion solamente podran obtenerse mediante venia-
nas en cubieria o velux, cuya dimension maxima sera de
1 metro por 1 metro y en un numero méximo de dos uni-
dades por falddén de cublerta. o si gueda suficientemente
justificado con eiementos ligeros de vidrio adecuada-
mente disehados y no estandarizados.

“Los aleros de las fachadas no principales (Este vy
Qeste generalmente) no podrar: volar mas de 25 centime-
tros respecto a las mismas.

_E| material de cubierta sera teja drabe tradicional, no
mixia, de cerdmica cocida en si color natural, quedando
expresamente prohibido cuatquier otro material de cubri-
cién, salvo para casos excepcionales debidamente justifi-
cados en que se permitiran cubierias acabadas con mate-
riales noblas (cobre ¢ zinc).

—Las carpinterias exteriores de 1os edificios serén de
madera. Excepcionalmente y previa justificacion de inte-
gracion en la tipoiogia predominants se podra autorizar en
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carpinterias maleriales diferentes a la madera. En ningin
caso serdan admisibles carpinterias exteriores gue sean
reflectantes ni con brillos.

-t as tapias o cierres de {as parcelas se realizaran en
silleria, mamposteria o en madera en su color natural,
prohibiéndose terminantemente las celosias pretabrica-
das y ei hormigén o cemento. La altura méxima con
caracter general serd de 1 metro, si bien podra elevarse a
mayor altura siempre que se justifique por la armonia con
las tapias existentes en el entorno.

—Las puertas de garajes serdn de madera o estaran
revestidas en este material, prohibiéndose cualquier otro
para su acabado exierior.

También deberan ajustarse a las siguientes condiciones
de volumen y parcela aplicables a nuevas edificaciones:

a} Edificaciones asimilables a la tipologia de casas ais-
ladas:

—Guando se intervenga con nuevas construcciones de
caracter aislado o exento, aunque cada edificio contenga
mas de una vivienda, se respetardn las siguientes condi-
ciones: No se podran repetir unidades en lo que se refiere
a su aspeclo exterior, para evitar las series indiferencia-
das de elementos repetidos. En este sentido, se trataran
tas fachadas, los salientes y cornisas de modo distinto en
cada elemento, especificando claramente en el proyecto
los diferentes modelos propuestos. Cuando se construyan
prorhociones de mas de una unidad volumetrica, se justi-
ficara asi mismo la combinacion de crientaciones res-
pecto a los puntos cardinales, y fas alineaciones de facha-
das principales de modo que no se produzcan tampoco
repeticiones de la posicion de una casa respecto a otra.
Las distancias entre edificios seran al menos una vez y
media la distancia desde la rasante del terreho a la cor-
nisa del edificio de mayor altura., :

b} Edificaciones asimilables a conjuntos de casas en
hilera:

~Cuando se trate de construir en un entorno con tipolo-
gia de casas en hilera, se permitird la densificacion del
tejido urbang, siempre que el proyecto arquitectonico se
corresponda estrictamente con [a tipologia volumétrica, de
modo que se pueda dar continuidad a la calle. Para ello,
se podra construir en parcela minima de 400 m?®, y las
condiciones de volumen edificable’seran las resultantes
de aplicar el fonde edificabie, la alineacion a calle y la
altura de comisa y cumbrera de las casas inmediatas, lle-
gando con la edificacion hasta las madianerias colindan-
tes. De este modo, los vacios existentes en las distinlas
zonas de casas en hilera padran ser completados con las
nuevas intervenciones, siempre gue éstas apliquen las
condicignes tipologicas del entome.

A.5) Normas especificas de aplicacion a la ejecucion de
obras de rehabiiftacion o reforma ’

Se incluyen en el presente apartado todas las obras
consistentes en la restauracion, conservacion, consolida-
cion, acondicionamiento, reforma menor o reconstruccidn.

Serdn de aplicacion todas las condiciones establecidas
en el apartado anterior para las obras de nueva planta, y
singularmente a las sigulentes:

—Se conservara siempre la estructura original del edifi-
cio, salvo que el pertinente estudio técnico demuestre la
imposibilidad material por el estado ruinoso de la misma.

—Toda intervencion que conlleve el vaciado y reconstruc-
cion del edificio debera garantizar la conservacion de las
fachadas exteriores en el mismo estado en que se encon-
traban con anterioridad a la demolicidn de elementos.

Ei proyecto debera acreditar el eslado anterior del edfficic
mediante la aportacion de fotografias y planos del mismo.
Cuando en la reconstruccion se empieen estructuras de
hormigon o metélicas, el proyecto téenice deberd garantizar
la ocultacion total de las mismas en las fachadas exteriores,
incluidos los forjadoes de aleros y halconadas.

—En las reformas de cubiertas deberd conservarse en la
medida de lo posible ia teja original del edificio. Sifuese

necesario introducir teja nueva, se empleard esta en_viaS
canales aprovechandose la teja oniginal para las cobijas.
Cuando, por su estado de deterioro, sea imposible ta con-
servacion de la teja original se procedera a su susttucion
por teja nueva que sera drabe tradicional, no mixta, de
ceramica cocida en su color natural o envejecida.

—Cuando se proceda a la sustilucion total de la cubierta
deberan emplearse los materiales estructurales propios
de las edificaciones tradicionales, es decir, vigas, vigustas
y cabrios de madera y cubricidn en teja arabe tradicional,
reproduciéndose los aleros segin la tipologia preponde-
rante en el drea donde se ubique el edificio.

—En ningtin caso se podra modificar fa envolvente origi-
nal de ia cubierta dei edificio, manteniendo la relacion de
lineas de cumbrera y de aferos con el resto de edificios
circundantes. No podran abrirse nuevos huecos en
cubierta para la iluminacion del bajocubterta, a no ser que
su disefio quede justificado adecudndose a las tipologias
del entomno.

—En la conservacion o reforma de fachadas no se podra
alterar las caracteristicas iniciales de las mismas, de
manera que no se modificard el orden proporcién ni
tamafic de los huecos originales y ampoco estara permi-
tido un cambio significativo de los matenales empleados
en el acabado final. Cualquier actuacién gque supenga un
cambio respecto de los aspectos anteriores sera justifi-
cada y documentada técnicamente para gue pueda ser
autorizada expresameante por el Ayuntamiento,

—Cuando se réforme una fachada que ha sufrido trans-
formaciones antericres, deberan eliminarse los elementos

que resulten discordantes con las condiciones estéticas -

establecidas en la presente Ordenanza, de manera que se
restituya el edificio, lo méximo posible, a su estado original.

—En las reformas interiores la propiedad disfrutara de
total libertad, tanto para la distribucién de espacios como
para los usos previstas para los mismos, con la Unica fimi-
tacion de que en ningun caso dichas reformas podran
afectar en modo alguno al aspecto-exterior del edificio, ni
a la composicidn original de huecos y elementos volados.

La tnica excepcion vendra determinada por la existencia

en el interior de elementos arquitecténicamente destaca-
bles por si mismos, tales comoe patios interiores, escaleras
singulares o cualquier otro que presente un valor especi-
fico al margen del edificio en el que se ericuentre.

—No se permijtird adosar tejavanas, cobeilizos, garajes
ni ningdn otro anexo -al edificio principal, salve que se tra-
tase de una accescria preexisiente y se justifique su
debida integracién en el conjunto. En cualquier ofra cir-
cunstancia sera preferible gue este tipo de accesorias
sean exentas y siempre deberan construirse en los mate-
riales especificados para la edificacidn principal.

B) Areas de paisaje natural

Dentro de los ntcleos rurales tradicionales consolida-
dos en mayor o menor medida por ia edificacion, y espe-
cialmente en los bordes de estos nlcleos e incluso del
suelo urbano de mayor densidad, se han delimitado unas
dreas especificas que mantienen unas caracteristicas de
naturalidad muy elevadas, con elementos paisajisticos o
medioambientales muy significativos que constituyen un
paisaje natural, cuya conservacion depende de que las
nuevas construccicnes sean capaces de armonizar en
materiales, tipologia, velimenes y densidad con dichos
entornos. Se trata de dreas que requieren un andlisis
especifico segdn los criterios de los estudios de impacto
ambiental para garantizar que las nuevas construcciones
no suponen una degradacion o transformacion del pai-
saje, dando con ello cumplimiento de una forma regla-
mentada a las normas de aplicacién directa establecidas
por el articulo 138 del RDL 1/1992, de 26 de junio por el
que se aprueba el Texto Refundido de 1a Ley sobre el

_Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. La necesidad

de preservar dichas areas de elemenios ransgresores o

e —
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transformadores ha suscitade la necesidad de establecer
unas ordenanzas que establezcan los criterios que hagan
compatible su desamolio urbanistico con la conservacion
de un paisaje que constituye un bien escasc.

A tal fin se delimitan en los pianos adjuntos los suelos
catalogados como areas de Paisaje Natural dentro de las
cuales el Ayuntamiento podra exigir que cualquier actua-
cion deba ser sometida a Estudio de evaluacion de
impacto ambientat o Informe de evaluacion de impacto
ambiental segun la entidad de la actuacion. En ambos
casos deberan aportar un modeto digital del terreno y la
correspondiente simulacion de la actuacion con las medi-
das cotrectoras propuestas. Tendran gue ser suscritos por
técnico competente a fin de que se verifique el cumpli-
miento en la edificacion proyectada de fas normas de la
Ley del Suelo de aplicacién directa y demas prescripcio-
nes del planeamiento, en especial, su adaptacion al
entorno ambiental y paisajistico.

B.1) Identificacion de dreas de Paisaje Naturaf

Area de Calleja. Ubicada al Norte de Quejo, se trata de
un 4rea de alto grado de naturalidad, consolidada por edifi-
cacion aisiada y en la que se pueden producir altos impac-
tos visuales debido a su cota elevada respecto al nlicieo de
Quejo, con fuerte presencia en el paisaje de litoral.

Area de Barenilla. Ubicada al Este de Quejo, se trata de
un drea de alto grado de naturalidad y valor ecologico con
importantes manchas de restos de encinar. Resuita impor-
tante la conservacion de las manchas de vegetacion
autéctona asi como la orografia caracterizada por presen-
cia de formaciones calizas en forma de castros.

Area de Bocarrero-La Cava- La Saca. Ubicada al Sur
de Quejo, se trata de un area de borde de litoral, con alto
grado de naturalidad y una presencia importante en el pai-
saje de la ria de Quejo.

Area de Amuero norte. Ubicada en el Norte-Este del
nucleo de Armuero, presenta un alto grado de conserva-
citn, combinando praderia con manchas de arbolado, tra-
tandose de una zona de transicion hacia el drea de
reserva del Monte el Cincho. )

Area def Barrio de los Mdrtires. Ubicada en el borde de
1a ria de Castellano lo que determina por si solo un alto
valor paisajistico del entorno, siendo imprescindible que el
crecimiento de! actual nicleo de peblacion se haga de
modo armoénico con las caracteristicas del entorno y del
tradicional barrio de los Martires.

B.2) Actividades, construccionss e instataciones de fuerte
impacto en el suelo no urbanizable

La situacian en que se encuentra el Municipio de ausen-
cia de regulacion del suelo no urbanizable, debido a lano
aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias en este
ambito de suelo, determina la necesidad de astablecer
unas medidas de prevencion que eviten la implantacién
aleatoria de aquellas actividades, instalaciones o cons-
trucciones que por su magnitud puedan suponer Un
impacto significativo en el suelo no urbanizable y que
impidan que en el futuro se pueda establecer una ade-
cuada ordenacion de este tipo de suelo, acorde con sus
actuzles caracteristicas paisajisticas, medicambientales o
de productividad agropecuaria.

Atal fin, y en tanto no se haya producido la aprobacion
definitiva del suelo no urbanizable con su correspondiente
clasificacion de usos, no se podra autorizar ninguna cons-
truccion o instalacion, tales como campings, naves, indus-
trias, canteras o cualquier otra gue por su magnitud ©
volumen suponga una transformacion del suelo no urba-
nizable y condicione la futura ordenacion de este tipo de
suelo.

8.3} implantacion de antenas de telefonia movif
e instalaciones simifares.

La magnitud que estén alcanzando como medio de
comunicacion la telefonia mavil y nuevas tecnologias ha
supuesto la implantacion incontrolada de numerosas
antenas e instalaciones de transmision, generando un
fuerte impacto patsajistico fundamentalmente por su ubi-
cacién en zonas de gran visibilidad y en gran numero, 1o
que hace aconsejable una regulacion minima que evite
situaciones no deseables de multiplicacion innecesaria de
elementos para alender las necesidades de los diferentes
operadores. )

A fin de evitar este efecto nocivo, se determinan en los
planos de detalle Ja Gnica ubicacion admisible para fas
nuevas instataciones y que coincide con las ya implanta-
das en Isla (zona de La Antena), en Noja (Monte el Cueto)
y en Arnuero (sierra Molino de Viento) debienda utilizar en
todo caso los accesos e infraestructuras existentes.

Las empresas que en la actualidad disponen de las ins-
talaciones y antenas para la prestacion del servicio de
telefonia vendran obligadas a facilitar a las de nueva
implantacion la posibilidad de utilizar las mismas infraes-
tructuras y torre, estableciendo la contraprestacion eceno-
mica que resulte proporcionada al servicio prestado. Si
alguna de las empresas que en |a actuzlidad goza de
dichas infraestructuras negase, sin causa justificada, la
utilizacién de sus infraestructuras, o estableciese una con-
traprestacion desproporcionada con dicha finalidad, incu-
rfira en infraccion grave a la presente Ordenanza y podra
ser sancionada con la declaracion de la instalacion como
tuera de ordenacion y la posibilidad de su expropiacion o
desmantelamiento.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia siguiente
a su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabriay tendra
una vigencia indefinida hasta su modificacién o deroga-
cion exprésa,

DILIGENCIA

Para- hacer constar que la presente Ordenanza, fue
aprobada inicialmente por el Pleno dei Ayuntamiento el
dia 19 de junio de 2001 y que tras su exposicion publica
por treinta dias en el tablon .de Edictos de este
Ayuntamiento y publicada en el Boletin Oficial de Canta-
bria nizmerc 150, de 3 de agosto de 2001, sin gue se
hayan presentado reclamacion o alegacion alguna, queda
definitivamente aprobada.

Arnuero, 5 de oclubre de 2001.—El secretario (flegi-
ble).— Visto bueno, el alcalde José Manuel lgual Ortiz.



